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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n Dd thi Sdi Ddng

THONG TIN CHUNG

coNG TY

COng ty C6 phAn Diu tu vi Ph6t hi6n DO thi Sdi Ddng ("COng t/) la mQt c6ng ty c6 phAn dusc thdnh ldp

tneJluat Doanh nghiCp cia ViCt Nam theo GiSy Chr?ng nhan Odng ky Kinh doanh s6 0103040736 do S& K6

noqch vi DAu tu thAnh ph6 Ha NOi cdp ngay 17 theng 9 nim 2009. COng ty sau d6 cgng nhfn duEc cdc GiSy

Chung nhan Eing kf Doanh nghiQp srla d6i vdi lan s0a d6i gan nh6t la lAn thr:r 16 duqc c5p ngay 1 theng 4

nam 2016
Hoat dong chinh ctla COng ty la kinh doanh bdt dong san, xay nha cac loai, xay dlrng c6ng trinh ky thuat dan

Oqng, cung c6p hoat afonggiao duc mAm non, giAo dqc ti6u hQc, gieo dqc trung hQc, cung cdp hoat dong nhd

hang va cac dich vv dn u6ng phvc vq luu dQng, dich vv luu tr0 ngSn ngiy, dich vu hdnh chinh van phong

t6ng hgp vd cac ho?t Clong kinh doanh khec theo GiAy Chrlng nhan Ddng ky Doanh nghiCp.

C6ng ty c6 trv sd chinh tai s6 7, dudng Blng Ldng 1, Khu d0 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phudng Viet

Hung, quan Long Bicn, thanh ph6 Hd NQi, Vi€t Nam.

HOI DONG QUAN TR!

Cac thanh viCn HQi ddng Quan tr! trong k! vd vdo ngdy lip b6o cdo ndy nhu sau:

Ong Phqm Thi6u Hoa

Bd Mai Huong Noi

Bd Trdn Hodi An

Ba Ngo Mai Chi

Be V0 Thl Phuong Thao

BAN KIEM SOAT

Bd Trdn Thanh Mai

Ong Nguy6n Minh Dr?c

Ong Dinh NgQc Lan

BAN GIAM O6C

C6c thdnh vi6n Ban ki6m soat trong ki've vao ngay lap beo c6o ndy nhu sau:

Chi tich

Thanh vien

Thanh viCn

Thanh vien

Thanh vien

Trudng ban

Thanh vien

Thanh vien

Cec thanh viCn Ban Giem d6c kong k! vd vdo ngdy lNp bdo c6o ndy nhu sau:

Bd TrAn Hodi An T6ng Gi6m d6c

Ong Nguy6n Hou Thanh K6 toan trudng

NGLTOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai diCn theo ph6p luQt crla COng ty trong k!'vd vdo ngay lap bao ceo ndy ld Bi Trdn Hodi An'



Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi Dong

BAo cAo cUA BAN G|AM Doc

Ban Giam d6c COng ty C6 phan Dau tu va phat trien DO thi Sai D6ng ("COng ty") trinh bay bao ceo ney va
bao cao tai chinh hop nhAt cia C6ng ty Cho giai doan tai chinh 3 th6ng ket thUc ngay 31 thang 3 ndm 2018.

rRAcH NHIEM ct]lA BAN GIAM o6c o6t vqr eAo cAo rAr cHiNH HCtp NHAT

Ban Giem d6c Cong ty chiu trAch nhiem dem beo bao ceo tal chinh hcrp nhat cho tu'ng giar doan tai chinh
phdn anh trung thuc ve hqp ly tinh hinh tai chinh hop nhdt. ket que hoat dong kinh doanh hop nhSt va tinh
hinh luu chuyen ti€n te hop nhSt cia Cong ty. Trong qua trlnh l6p b6o c5o tai chinh hop nhet ney, Ban Gi6m
ooc can pnar:

> lua chon cac chinh sAch k0 toen thich hop vd dp dung cdrc chinh s6ch nay m0t cech nhat quan:

> thrrc hiCn c6c denh gia va uoc tinh mot c6ch hop li va than trqng;

> nou 16 cdc chuan mU,c k6 toan 5p dung cho COng ty c6 duEc tuan th|]r hay khong var tet ca nhong sai lCch

trong y6u so vOi nhong chudn muc nay dA duoc trinh bdy vir giei thich trong beo c6o tdi chinh hop nhdt; vd

> lap bao cao tai chinh hop nhAt tren co so nguyen t6c hoEt tldng li6n tuc tri trlrong hop khOng th6 cho
rdng C6ng ty se tiCp tuc hoat dong.

Ban Gi6m d6c COng ty chiu k6ch nhiCm dam beo viCc cac s6 sdch k6 todn thich hop duoc luu gi0,dd phdn
anh tinh hinh tai chinh hqp nh6t cria Cong ty, voi m[rc dO chinh xac hop l]r, tai b6t ky thoi di6m nao va dem
bdo ring c6c s6 sdch k6 to6n tuen thrl voi chC dO ke toan dA duqc ep dung. Ban Giam d6c c0ng chiu trach
nhiOm ve viec qudn lli cac tai sdn cia C6ng ty va do do phdi thu,c hien cac bien phap th ich hop dd ngdn chdn
va ph6t hiCn cec hanh vi gian lan vd nh0ng vi pham khac.

Ban Gidm d6c cam k6t di tuAn thrl nhfng yeu cAu n6u trOn trong viec lap bao cao tai chinh hEp nh6t kem
theo

CONG BO COA BAN GIAM ooc
Theo:i ki6n crla Ban Giam d6c, bdo cdo tai chinh hop nhdt kem theo phiin 6nh trung thuc va hqp lli tlnh hlnh
tai chinh hq'p nhat crla COng ty vao ngey 31 thang 03 nAm 2018, kCt que hoat dong kinh doanh ho-p nhdt va
tinh hinh luu chuyon ti6n t0 ho-p nhSt cho qui Indm 2018. phu hqp voi circ Chuan mvc k6 todn Viet Nam
ChC d0 ke toan doanh nghiCp.ViOt Nam va c6c quy dinh ph6p lli co lren quan d5n vidc lap ve trinh bay bao
c6o tai chinh hcro nhet.

ia^ ua.ilt,

I onq uram 00c

Ha NOi, Vi0t Nam
Ngdy 26 th6ng 04 ndm 2018



COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n O6 thi Sdi DOng B01a-DN

BANG cAN oOI XE TOAU HgP NHAT

Ngdy 31 th5ng 3 ndm 2018
Don vi tinh: VND
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TAI SAN NGAN HAN

Tidn vit c1c khodn twottg ilvong ti6n
1 . TiCn
2. C5c khoan tuong duong ti6n

Cdc khodn phdi thu ngin h7n
1. Phal thu ngen h?n cia kh6ch hdng
2. Trd truoc cho nguoi bAn ngin nqn

3. Phii thu v6 cho vay ngin hqn
4. Phai thu ng6n h4n khSc
5. Dlp phdng phAi thu ngin hqn kh6 tldi

Hdng t6n kho
1. Hdng tdn kho

2. Dr,r phdng giam gia hdng tdn kho

Tiri sdtn ngdn h?n khtc
1. Chi phi tra trudc ngdn hqn
2. Thu6 GTGT tlrPEc khAu trlr
3. Tdi sdn ngin hqn kh6c

TAI SAN DAI HAN

C6rc khoAn phdi thu ddi hen
1. Phai thu dai h?n kh6c

Tei sen c6 ilinh
1. I ar san co olnn nuu nlnn

NguyCn gia
Gi6 tri hao mdn lu! k6

2. Tai san c6 dinh v0 ninh
Nouven qi6

Gi6 tri hao mdn lu! kO

BAt ilQng sen cli,u tu
1. Nguyen gie

2. Gia tri hao mdn lu! k6

Tdi sdn d& dang diti hgn

1. Chi phi xay dvng co bdn dd dang

Ddu tu tdi chinh dii hqn

1. DAu tu vdo c6ng ty licn doanh, lien kct

2. DAu tu g6p v6n vio don vi kh6c
4. DAu tu n5m giCr d€n ngey dao nan

Tdi sdn ddi h7n khic
1. Chi phi tra trudc dai han

2. Tdi sdn thu6 thu nhap hoan l?i

3. Lqi th6 thuong mai
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8.979.916.5s1.412 
|
I

272.133.999.650 
|

254.833.999.650 
|

17.300.000.000 
|
I

4.821.271.496.246 |

719.119.602.044 
|

856.201.453.156 
|

1.295.000.000.000 
|
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2.408.201.375.258
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(349.216.601 .962)
469.274.731
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20.000.000.000

816.693.813.608

776.798.373.456
4.852.342.913

35.043.097.239
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I
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|
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I
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|

2.465.499.087.9081
(26.433.534.523)l

2.100.641.225.516 |
363.118.327.9021

26.426.147.3891
I .71 1 .096.750.2251

I

15.500.441.290.713 |
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838.140.055.948

796.953.207.524
5.042.998.13C

36.143.850.294

270 TONG GONG TAI SAN 24.243.150.651.O10 22.862.802.726.953



Cong ty C6 phAn Ddu tu vd Phdt tri6n Do thi Sdi D6ng Bola-DN

BANG cAN D6r KE roAN Hgp nHAr (tiop iheo)

Ngay 31 thang 3 nam 2018

Don vi tinh: VND

Ngay 26 thang 04 ndm 2018
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NGUOA/ YON r nuyet
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nam 2018
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HE eHA TnA
Nq ngin hgn
1. Phei tra nguoi ban ngSn hgn

2. Ngudi mua trd tien trucrc ngdn han

3. ThuO vd cec khoan phiii n6p Nhd nudc
4. Phai tra nguoi lao dOng
c. unr pnr pnar tra ngan nan
6. Phai tra ng6n han khdc
7. Vay ngdn han

No ddi han
1. Chi phi phdi tr6 ddi han
2. Ph6i ke dai han khac
3. Vay ddi han
3. Du phdng phai tra dai han

v6n cHo sO HOu

V6n chi sd hfuu
1. V6n c6 phAn dd phat hdnh
- Co phtdu phd lhong co quydn bi6u

quyet
z tnang ou von co pnan
3. Qui khac thuOc vdn chLl so h0u
4. Loi nhuan sau ihue chua phan ph6i
- Lgi nhudn sau lhud lAy k€ den cu6i

nem fuuJc
- kti nhuan sau thue ki/ nay;

5. Lqi ich cia c6 ddng khong ki6m soat

D.
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I o.c
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1 .802.130.881 .931
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7.615.019.382.404
1 .1 99.958.000.000
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1.843.750.000
1.492.293.897 .307

4.415.365.031 .623

4.204.787 .554.193
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505.558.703.47 4
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13.488.530.492.328
982.298.452.184

5.217 .697 .527 .045

380.465.454.202
24.097.819.068

2.085.936.536.029
1 .072.626.414.997
3.725.408.288.803

2.998.170.691 .267
21.676.696.714

106.286.377 .922
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Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 th! Sai D6ng
BAo cAo xEr ouA HoAr DoNG xrnH bonruu Hop r.rHAr

Cho giai doqn Gi chinh 3 th6ng ket th0c ngey 31 thang 3 nem 2017

ME

so
CHi TIEU Qu:i I ndm 2018 Quy I nam 2017

't1

20

1

2

't0

zc

31

40

50

E'l

52

'ou

61

21

23
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70

71

1.

2.

Doanh thu bin hing vd cung c5p dlch vu

C5c khoin gi6m trr) doanh thu

Ooanh thu thuin vG b6n hang ve cung
cdp dich vu

4. Gii v5n hing b5n vi cung c6p dich vu

5. Lgi nhuan g6p vd brin hdng vi cung cdp
dich vu

6. Ooanh thu hoat d6ng t?ri chinh

7. Chi phi tai chinh
- Trong d6: Chi phi lei vay

8. Phin 15i trong c6ng ty li6n ki:t

9. Chi phi ban hdng

10. c[i phi quin l1i doanh nghiep

1'1. Lqi nhuan thuin tr} hoat d6ng kinh
doanh

12. Thu n h6p kh5c

13. Chi phl khic

14. Loi nhuin kh6c

15. T6ng loi nhu6n kC to6n tru6c thuii

16. Chi phi thui! TNDN hien hanh

17. Chi phi thui! TNDN hoin tai '

18. Loi nhu6n sau thuii TNDN

19. Loi nhu6n sau thui! cia c6ng ty me

,^ Loi nhuan sau thu6 cia c6 d6ng kh6ng
Ktem soar

21. L6i co b6n tr6n c6 phiiiu

22. Lei suy giam tran c6 phiiiu

27

27
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22.'.|

22.1

23

ZJ

zo

22.2

24

28.1

26.3

1.025.460.341.057

1.025.460.341.O57

(818.741.694.2841

206.718.646.773

188.355.455.383

(154.795.382.398)
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77.014.065.070

(52.263.83 6.004)

(58.532.762.001)

206.496.186.822

6.381.734.418

(4.839.440.23s)

1.542.294.183

208.038.481.005

(28.697.304.565 )

(190.65s.216)

179.150.521 .224

210.577.477.430

(31.426.e56.206)

1.755
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{s80.667.063.835)

539.973.040.016

51 .329.671 .631

(89.202.601.374)

(20.829.226.787 |

481.270.883.486

4.871.719-103

(606.004.140)]

4.265.714.s63 
|

485.536.5e8.44e 

1
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C6ng ty C6 phdn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng Bo3a-DN

BAo cAo LL/U CHUYEN TIEN TE HgP NHAT

Cho giai doqn tdi chinh 3 thang k6t th0c ngey 31 thang 3 nem 2017
Don vi tinh: VND

ME

so
cHI TIEU

Thuy6t
minh

Qui' I ndm 2018 Qui I nem 2017

1

2

o

8

I
10

11

12

15

20

21

23

25

zo

27

30

t. Luu CHUYEN T|EN Tr-r HoATooNG
KINH DOANH

Lqi nhuan trudc thu6
Di6u chinh cho cec khoen:

KhSu hao tdi sdn c6 olnh

CAc khoan dy ph6ng

Lai ti.P hoat afong dau tLr

Chi phl lai vay

Lqi nhuan tt} hogt dQng kinh doanh tru6c
thay ar6i v6n luu dQng

Giem/(teng) cac khodn phdi thu

Gi6m/(tdng) hdng t6n kho

cidm/(teng) cec khodn phAi trd (kh6ng k6 lai
vay phai tra, thue thu nhap doanh nghiQp

Tang chi phi ka truoc
Tien lai vay da tra

Thu6 thu nh?p doanh nghiCp de nOp

Luu chuy6n tidn thuin t& ho?t dQng kinh
doanh

II. LI.PU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
DAU TLT

Ti6n chi af6 mua sim, xay dung tdi sdn c6
atinh va cec tai san dai h?n khec
Tidn chi cho vay, mua c5c c6ng cu nq crla
don vi kh5c
Tian thu hdi cho vay, b6n l?i cong cu nq cia
don vi khAc
Tidn chi dAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c

TiOn thu h6i ddu tu g6p v6n vdo don vi khAc

Tidn thu l5i cho vay, c6 tric vA lqi nhuan
du0c chia

Luu chuy6n tidn thuAn (srl dgng vio)/ti,
hoqt <tQng dAu tu

28.2

208.038.481.005

25.266.655.633

(258.156.551.371)

151.257.229.202

126.405.814.469

572.135.251.099
79.971.189.154

(695.066.967.014)

(157.998.564.863)

(120.914.972.392\

(146.785.008.500)

1342.253.258.0471

(51 1.955.753.8s4)

(2.790.000.000.000)

2.615.000.000.000

(131.495.000.000)

107.426.758.299

30.311.218.393

(680.712.777 .1621

485.536.598.449

13.456.01 1.116

(49.018.699.409)

449.973.9't 0.156

(1 .010.635.601.970)
(228.224.306.024)

1.125.717 .545.776

(37.686.520.084)

(50.292.682.663)

248.852.345.191

(43.500.000)

(730.000.000.000)

1.762.609.567.402

31.166.38s.;6s

1.063.732.453.170



Cong ty C6 phAn DAu tu va Ph5t tri6n D6 th! Sai O6ng

BAo cAo Luu cHuvEN TrEN TE Hop NHAr (ticp theo)

Cho giai doan tei chinh 3 thang k6t thuc ngay 31 theng 3 nam 2017

Doen Thi He
Nguoi lap HOu Thanh

to6n tru&ng

Ngay 26 th6ng 04 nitm 2018

B03a-DN

't-r-^-t#
- I ran troat An

r ong bram ooc

Don vi tinh: VND

Quy I ndm 2017Qui I ndm 2018

1.312.584.798.361

170.396.873.128

1.482.981 .671.489

4.903.093.567.535

(3.781 .100.000.000)

1.121.993.567.535

99 .027 .532.326

173.106.467.324

272.133.999.6s0

III LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI
CHiNH

I ten tnu tu or vay

Ti6n tri ng g6c vay vd ncr tr5i phi6u

Luu chuy6n tidn thuin tr} hoqt dr6ng tdi
chinh

Luu chuydn ti6n thuin trong ki,

Ti6n vd tuong ttuong ti6n diu k!'

Ti6n vi'tuong auong ti6n cu6i k!'



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 th! SdiDOng Boea-DN

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HqP NHAT
vao ngay 31 th6ng 3 nim 2018 va cho giai do?n Hi chinh kCt th0c cing ngay

1. THONG TIN DoANH NGHIEP

Cong ty C6 phln DAu tu va Ph6t trian DO thi SAi D6ng ("COng ty") la mot cong ty c6 phAn duqc thanh lap theo Luat
Doanh nghiCp cia Viet Nam theo Gi6y Chrlng nhan Oeng ky Kinh doanh s6 0103040736 do Sd Ke hoach va Oau tu
thdnh ph6 Ha NOi c6p ngay 17 th6ng I nam 2009. COng ty sau d6 cong nhan dugc cac Gi5y Chong nhan Ddng ky
Doanh nghigp s0a d6i voi lAn srla ddi gAn nnSt ta lAn thrl 16 dugc c6p ngay 1 thang 4 ndm 2016.
Hoat dong chinh cia COng ty la kinh doanh bdt dong san, xay nha cec lo?i, xay dqng cong trinh ky thuat dan dung,
cung c6p hoat dong gi6o duc mim non, giao dqc ti6u hgc, giAo dgc trung hoc va cac hoat dong kinh doanh khec
theo Giay Ch0ng nhan DAng ky Doanh nghiCp.

Chu ki,san xu6t, kinh doanh cia hogt dQng b6t dong san cia Cong ty th0n9 thudng la tu 12 d6n 36 theng, va coa
c6c ho?t dong kh6c cia COng ty th6ng thudng le 12 thang.

COng ty cO hq sd chinh tai s6 7, dudng Bing Ldng 1, Khu dO thi sinh th6i Vinhomes Riverside, phudng Viet Hung,
quan Long BiCn, thanh phO Ha NOi, ViCt Nam.

TQp dodn Vingroup - C6ng ty CP la cong ty mq coa Cong ty.

Tai ngdy 31 thang 3 ndm 2018, COng ty c6 6 c6ng ty con. Thong tin chi ti6t v6 c5c c6ng ty con va ti lC lqi ich cia
Cong ty trong cac cong ty con ndy nhu sau:

tytq tq tytSaeu
STT Tenc1ngry lch (%) quyAt (W Trysdchlnh Hoat d1ng chlnh

1 cong ty TNHH Ph6t 100,0 1oo,o P900, TAng 9, Tda nhd lPH, 56 Ph6t trian du 6n b5t

tri6n COng viCn Trung
tam

N6ng nghiep Vineco -
Tam Ddo (-)

241 xuen Th0y, Phuong Dich dong sin
Vqng Hiu, Quan CAu Gi5y,

Thdnh ph6 Hd Noi, viet Nam

2 COng ty TNHH San 70,0 70,0 56 z, duong Bdng Ldng 1, Khu Canh tAc va kinh

xudt Fnat tri6n Nong do thi sinh thei Vinhomes doanh cec sdn phAm

nghiep Vineco Riverside, phuong ViQt Hung, rau, ciy trdng nOng

quan Long Bien, thanh Ph6 He nghigP.
N0i, ViCt Nam.

3 Cong ty TNHH DAu tu 62,31 89,02 Thon co quan, TT Gia Long Canh tac va kinh

San iuit va Phat triAn Khdnh, Huyen Binh Xuy6n, doanh cac sdn ph6m

Tinh Vinh Phrlc, ViCt Nam. rau, c6y tr6ng nong
nghi0p.

4 C6ng ty TNHH NOng 54,25 77,50 Km13, Qu6c lO 51,5p Long canh tac va kinh

nghiQp 
'Edng 

Nlai - Khanh 3, Xa Tam Phuoc, doanh cac- sdn ph6m

Vineco (*) Thanh ph6 Bien Hda, Tinh rau, c6y tr6ng nong
Ddng Nai, Vi€t Nam nghiCp.

5 COng ty TNHH NOng 44,80 64,00 38 Ph?m Ven C6i, xa Pham Canh t5c vA kinh

nghiqp Vineco Sagari VAn COi, Huyen Crl Chi, Thdnh doanh c6c- sdn phAm

0) Ph6 Hd chi Minh, Viet Nam. rau, cay trdng nong
nghieP'

6 COng ty C6 phAn Du 63,00 90,00 Thon Dung K"Si, xa Da Chais, Ben buon nhiCn lieu

lich va ihiy sAn Van Huyen Lac Duong, Tinh Lam rdn, ldn-g, khl va cac

Phet (t) Dbng, ViQt Nam sdn phdm li€n quan



COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t trien DO thi SdiEdng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
vAo ngay 31 thang 3 ndm 2018 va cho giai do?n tai chinh k6t thoc cung ngey

1. THoNG TrN DoANH NGHTEP (ti6p rheo)

(') COng ty n5m giir c6c cong ty con nay gi6n ti6p qua mot c6ng ty con cia C6ng ty la COng ty TNHH San xu6t PhAt
tri6n N0ng nghiCp VinEco.

2. co sO TRINH BAY

2.1 ChuAn mr,rc vi Ch6 dQ k6 toan ep dr,rng

860 c6o tei chinh hqp nh6t cia COng ty duEc trinh bdy bing arong ViCt Nam ("VND") phtr hqp vdi Cne Oa X6 toan
doanh nghiCp ViCt Nam va cec Chuan mr,rc K6 to6n Viet Nam do B0 Tai chinh ban hanh theo:

> QuyCt dinh s6 149i2001/QD-BTC ngAy 3l theng 12 nAm 2001 v€ vi€c ban henh b6n ChuAn muc K6 to6n ViCt

Nam (Dqt 1);

> Quy6t Ointr s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 th6ng 12 ndm 2002 vA viec ban hanh s6u ChuAn muc K6 toAn Viqt
Nam (Dqt 2);

> Quy6t olnn s6 zg+lzooglQO-eTc ngAy 30 thang 12 nem 2003 vd viec ban hanh s6u ChuAn muc K6 toen ViCt

Nam (DEt 3);

> Quy6t dinh s6 tzlZOoSfQO-etC ngay 15 theng 2 ndm 2005 v6 vi€c ban hanh s6u ChuAn muc K6 to6n vict Nam
(Dqt 4); va

> euy6t dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 th6ng 12 ndm 2005 vd viQc ban hanh b6n Chu6n muc K6 toan Viet
Nam (Dqt 5).

Theo d6, bao cao tei chinh hqp nhdt duqc trinh bay kem theo ve vigc s& dung b6o c6o ndy kh6ng danh cho c6c d6i

tuqng khong dugc cung cdp cdc thong tin vd cdc thir tvc vd nguyen t5c vi thong lC k6 to6n tai Viet Nam va hon noa
XnOng OuqC cho dinh trlnh bay tinh hinh tei chlnh, k6t qua hoat dong kinh doanh va luu chuydn tidn te theo cec

nguy€n tic vA thOng le k6 to6n dugc chdp nhan rong rai d c6c nudc va lanh th6 khac ngoai ViQt Nam.

2.2 Hinh th(rc s6 k6 to,n ep dyng

Hinh thrlrc s6 k6 to6n 6p dung duEc dang ky cia Cong ty la NhQt k! chung.

n Ki k6 to6n ndm

Ky kc toan n5m ap dvng cho viec lap b6o cao tai chinh hqp ntrAt U5t oAu til ngdy 'l th6ng 1 va k6t th{c ngay 31

thang 12.

2.1 Don viti6n t€ ghi si k6 toen

Bdo cio tdi chinh hgp nhAt duqc lAp beng don vitian te cira COng ty la VND.

2.5 Co sd hw nh{t

Beo c6o tAi chinh hqp nh6t bao gdm cec b6o ceo tai chinh cia C6ng ty m9 vi c6c c6ng ty con cho giai doan tei

chinh nam ket th6c ngay 31 thang 03 nem 2018.

COng ty con duqc hqp nhAt gioa nien dO toan bO k6 tr.r ngay mua, la ngay COng ty thuc str nim quyAn ki6m soAt

c6ng ty con, vd ti6p tVc du,qc hEp nhdt giOa ni6n d0 cho d6n ngdy COng ty thqc su ch5m drlt quydn ki6m so6t d6i

vdi cdng ty con.



COng ty C6 phAn Ddu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi D6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAI CHINH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngey 31 theng 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh ket thlc cirng ngay

2. co sO TRiNH BAY (ri6p theo)

2.5 Ce s& hW nhdt (ti6p theo)

Cec b6o cao tai chinh gioa ni€n dQ cia cong ty me va c6c c6ng ty con stl dr,.rng d6 nEp ntrdt duEc lap cho cUng mot
ki'k6 todn, va duEc 6p dqng cec chinh sach k6 toen mot cach th6ng nhit.

56 du cac tai khoan trcn bang can d6i k6 to6n gioa niCn dQ giira c6c don vitrong cUng COng ty, c6c khoan thu nhAp
va chi phi, c6c khodn lai ho?c 16 noi b0 chua thyc hiCn phet sinh tU cac Aiao dich nay duEc loai tru hoan todn.

LEi ich cia c6c c6 dong kh6ng ki6m so6t ld phdn lEi ich trong lei, hoAc 16, ve trong tai sAn thuAn cia cong ty con
kh6ng duqc ndm gio bdi COng ty va dugc trinh bay riCng biCt tron b6o cao k6t qua ho?t dong kinh doanh hqp nh6t
gi0a ni€n dQ va duEc trinh bay rieng biQt vdi phin v6n chrl sd hou crla cdc c6 atong ctla cong ty me trong phAn v6n
chi sd hou trCn bdng can d6i k6 to6n hEp nhAt gi0a niCn afo.

Anh hudng do c6c thay d6i trong ty le sd hou cong ty con ma khong lam mdt quy6n ki6m so6t duqc hach toen vao
lgi nhuqn sau thu6 chua phdn ph6i lgy k6.

3.1

ToM TAT cAc cHiNH sAcH KE TOAN cHO YEU

Tidn vir c6c khoin tu@lg itlwng tiAn

Ti6n vd c6c khodn tuong ducrng ti6n bao gdm tidn mat t?i quy, tiAn grli ngAn hang, c6c khodn dAu tu ngin hAn c6
thdi hqn g6c khong que ba th6ng, c6 tinh thanh khoan cao, c6 khd ning chuyan d6i dA deng thanh cec luEng tiAn

xAc dinh vd khong c6 nhidu rr]i ro trong chuy6n d6i thanh ti6n.

Hdng tdn kho

Eat dono san oe Dan

BAt don; san dugc mua hoAc duEc xay dung d6 ben trong que trinh hoat dong binh thudng cia c6ng ty, khong
phAi d6 ino thue hoAc chd tang gia, dugc ghi nhan ld hing tdn kho theo gi6 th6p hcrn gioa gie thanh d6 dua m6i

sdn phAm d6n vi ki vd didu ki0n hiCn tai va gie fi thuAn c6 th6 thr/c hiCn dr.rqc.

Gia thenh cria hdng tdn kho bao g6m:

> chi phi ti6n srir dung ddt va tiAn thuc ddt;

> Chi phi x6y dung tra cho nhe thau; va

- Chi phi lai vay, chi phi tu v6n, thi6t k6, chi phi san l5p, ddn bir gidi ph6ng mdt bdng, phi tu vdn, thu6 chuydnt 
nhugng d6t, chi phi qudn l! xay dung chung, va cac chi phi lian quan khdc.

Gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hien dugc le gia ban uoc tinh cia hAng tdn kho trong di6u kiCn kinh doanh binh thudng,
dua tren gi6 thi truong vao ngay b6o c6o vd chi6t tinh 916 tri thoi gian coa ddng tian, n6u d5ng k6, va trar chi phl

uoc tinh d6 hoan thanh va chi phi ban hang uoc tinh.

Gi6 v6n crla b6t dong san da ban duqc ghi nhan tren b6o c6o k6t qud hoat dong kinh doanh hqp nhet dLra ken cec

chi phi truc tiCp tAo thenh bAt dong san d6 va chi phi chung dugc phan b6 tren co sd diCn tich tuong l}ng crla b6t

dQng sdn d6.

Hang 6n kho khac

HAng tdn kho duqc ghi nhan theo gia th6p hon gi0a gi6 thanh d6 dua m6i sdn ph5m d6n vi tri vd di6u kign hign tai

vd gi6 trithuAn c6 th6 thtrc hien duqc

cia tri thuan c6 th6 thqc hign duEc la gie ben uoc tlnh cia heng ton kho trong didu kiCn kinh doanh binh thudng
tftr chi phi udc tinh d6 hodn thAnh va chi phi b6n hdng udc tinh.
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C6ng ty C6 phan DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi SdiD6ng
B09a-DN

rnuvEr ni|rnn BAo cAo rAt cHiNH Hgp NHAT (ti6p rheo)
vao ngay 3.1 th6ng 3 n6m 2018 va cho giai do?n tai chinh kCt th0c cirng ngay

s. r6ur rAr cAc cHir,rH sAcH xE roAH cHU yEu (ticp rheo)

3.2 Hdng tdn kho

Heng 6n kho khec (ti6p theo)

Hing t6n kho duEc ghi nhan theo gie thSp hon gioa gie thanh d6 dua m6i sin phdm atCn vi tri va didu kien hiCn t?i
va gie tri thuan c6 th6 thtrc hiCn duqc.

Gi6 ki thuan c6 th6 thuc hiCn duEc la gie b6n uoc tinh cia hAng tdn kho trong tli6u kien kinh doanh blnh thuong
tr& chi phi udc tinh d6 hoan thanh va chi phi ban hang udc tlnh.

COng ty ep dung phuong ph6p ke khai thudng xuyen d6 hach toen hAng tdn kho, trong d6 gia tr! cria hdng tdn kho
dugc x6c dinh theo gie v6n lhflc t6 theo phuong ph6p nhap tru6c, xuSt truOc.

Dy phdng gidm gid hAng tdn kho

56 tdng ho{c aiim khoen dlr phdng gidm gi6 hdng t6n kho dugc hach to6n vao gia v6n hang b6n trong ky.

Cec khoen phei thu

C6c khoan phdi thu dugc trinh bay tren beo cao tai chinh hEp nhdt theo gie tri ghi s6 cic khodn phai thu tr:] khach

hang va phei thu khdc cing vdi dv phdng tlugc lap cho c6c khoan phai thu kh6 ddi.

Du ph6ng nq phAi thu kh6 ddi the hiQn phAn gie tri cia c6c khodn phdi thu mA Cdng ty dr,r ki6n kh6ng c6 khi ndng

thu hdi tai ngey k6t th0c ki,k6 toen. Tdng hoac giam s6 du tai khoan drl phdng dusc hach toen vao chi phi quan ly
doanh nghiCp tren b6o cao tai chinh hqp nhet.

Tei sen c6 ilinh h&u hinh

Tai san c6 dinh hou hlnh dugc th6 hien theo nguyCn gi6 tr[f di gi6 tri hao mon l0y k6.

Nguyen gi6 tdi sdn c6 dinh hiru hinh bao gdm gi6 mua va nhOng chi phi c6 li€n quan trqc ti6p d6n vi9c dua tai san

s5n sdng vdo hoqt dOng nhu du ki6n.

C6c chi phi mua sdm, nAng c6p va d6i mdi tdi sAn c6 dinh duqc Ahi teng nguyen gie coa tai san va chi phi bAo tri,

si?a choa dugc hqch toSn vdo k6t qua ho?t ttong kinh doanh khi ph6t sinh.

Khi tai sdn c6 oinh hou hinh dLpgc ban hay thanh lf, c6c khodn lei hoac 16 phet sinh do thanh ly tai san (la phAn

chenh tCch gioa ti6n thu thuAn tu vigc bAn tai san vdi 9i6 tri con l?i cia tAi s6n) dugc hach toen vao k6t qud hoat

dOng kinh doanh hqp nhit.

Tii sdn c6 illnh v6 hinh

Tai san c5 dinh vO hinh ttugc th6 hien theo nguyCn gia trir di gi6 tri hao mon l0y k6.

Nguyen gi6 tdi sAn c6 dinh vO hinh bao gdm gi6 mua va nhong chi phi c6 liCn quan truc ti6p d6n viCc dua tai san

s5n sirng vdo hoat dQng nhu dqr ki6n.

Cac chi phi mua s5m, ning c6p vA d6i mOi tii sdn c6 dinh dugc ghi Gng nguyen gii cria tdi sin vA chi phl bdo tri,

srla choa dugc hach to6n vao k6t qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Khi tei san c6 dinh v6 hinh duEc ban hay thanh ly, cec khoan l5i hoac 16 phat sinh do thanh ly tai san (la phen

ch6nh t€ch gi0,a ti6n thu thuAn tir vi€c b6n tai san vdi gi6 trl cdn lai cia tai san) dr.rEc h?ch to6n vdo kCt que hoat

dong kinh doanh hgp nhat.

Dqp phdng giam gia hang tdn kho duoc trich lQp cho phAn gi6 tri dr.r ki6n bi t6n thdt do cic khoin suy giim t6ng gi6

ki (do giem gid, hu hdng, k€m phAm ch6t, l6i thoi v.v.) c6 th6 x6y ra d6i voi nguyen vat liCu, thanh pham, hang hoe
tdn kho kh6c thuQc quydn sd hou cia COng ty d\ra tren bing chr?ng hqp l! vd sq suy gidm gie tri t?i ngay k6t thUc

kY k6 to6n.

3,4

3.5
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COng ty C6 phan Ddu tu vd Ph6t tri6n O0 thi SdiDOng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hqp NHAT (ti6p rheo)
vao ngay 31 th6ng 3 nem 2018 ve cho giai do?n tai chinh kCt th0c cUng ngdy

3. r6M TAr cAc cHiNH sAcH Ke roAN cHU vEu (ti6p rheo)

3.6 BAt d,ng sen iteu tu

B6t dong sdn d6u tu dugc ttr6 trign theo nguy€n gi5 bao g6m cA cec chi phi giao dich lien quan tr0 di gia tri hao
mon luv Ke_

C6c khoan chi phl lien quan diin b6t dong san d6u tu phAt sinh sau ghi nhan ban ddu duqc h?ch toan vao gia tri
cdn lAi cia Udt dgng sdn dau tu khi COng ty c6 kh6 n5ng thu duEc c6c lEi ich kinh tC trong tuong lai nhidu hon mLrc

hoat dong duqc d6nh gie ban dau cia bet d6ng sdn diu tu d6.

Kh6u hao va khAu tri, bet dong sen diu tu tluqc trich theo phuong phep khdu hao dudng thing kong su6t thoi
gian hou dung uoc tinh cia c6c bdt dOng sdn nhu sau:

Nha c&a, vat kien trUc

Ltuyen su oqng oar
30 - 50 nam

30 - 50 ndm

Quy6n srl dvng tt6t duEc ghi nhan la b5t opng sdn deu tu bao gdm quydn srl dung ddt c6 thdi han duEc c6p cho
C6ng ty nhdm muc dlch ph6t tri6n cac bAt dong sdn dAu tu. C6c quy6n s* dqng d6t c6 thoi han d6 duqc trlch kh6u
hao trong su6t thoi han dugc c5p ph6p.

Bet dong san dAu tu khong cdn duqc trinh bay trong bang can d5i k6 toan rieng sau khi de ban hoic sau khi bdt

dQng sin dAu tu da kh6ng cdn duEc srl dvng vd x6t th6y khong thu aluEc lgi ich kinh t6 trong tuong lai ti, vigc
thanh It bet dQng sdn tlAu tu d6. Chenh lgch gioa ti6n thu thuAn tt vi€c ben Bi san vdi gi6 tri cdn lai cia bat dong
s6n ddu tu duqc ghi nhan vao k6t qua hoat ttong kinh doanh ri€ng trong ky thanh ly.

ViQc chuy6n tr:r bAt dong sen chi sd hcru sO dvng thanh b6t dong san dAu tu chi khi c6 sU thay d6i vA muc tlich sr]
dung nhu kudng hqp chi sO h0u chdm dr?t sO dung tai san af6 va b5t dau cho ben kh6c thu6 hoat tlOng hoAc khi

k6t thUc aiai doan xay dLrng. ViQc chuy6n tr:r bdt dong sAn diu tu sang bdt dong sdn chrl sd hou s0 dung hay hang
t6n kho chi khi c6 s\.p thay d6i vd muc dich s0 dvng nhu cac trudng hgp chri sd hcru b5t dau sir dung tai san nay
hoic b6t dau tri6n khai cho mvc dich ban. ViCc chuy6n ttr bdt dEng sdn dAu tu sang bet dong sen chrl sd hou srl
dung hoAc hang ton kho kh6ng lam thay d6i nguyCn gia hay gi6 tri cdn hi cia bdt dong san t?i ngdy chuy6n d6i.
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n Do thi Sdi D6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh k6t th0c c0ng ngay

r. roru rAr cAc cniruu sAcH xE roAH cHo yEu (ti6p theo)

3.7 Thue $i sen

ViCc x6c dinh mot th6a thuan c6 phai la thda thuan thue tai san hay kh6ng dUa trCn ben chet crla th6a thuan d6 tai
thdi di6m ktrdl OAu: liCu viCc thtpc hien th6a thu{n nAy c6 phu thuoc vao viec s& dung mot tei san nh6t dinh va th6a
thudn c6 bao gOm di6u khodn vd quydn s& dung tai san hay khong.

Th6a thuan thuC tai san duqc phan loai la thue tai chinh n6u theo hEp dong thue tai san ben cho thue chuy6n giao
ph6n l6n rrii ro va lqi ich g5n li6n voi quy6n sd hou €i san cho ben di thuC. T5t ca c6c tnda tnuan thue tai san khec
duqc phan lo?i la thuC ho?t dong.

C6c khoan tian thuC theo hop d6ng thu€ ho?t dong duqc h?ch toiin vAo k6t qud hoat dong kinh doanh theo phuong
ph6p dudng thang trong su6t thoi hqn cia hgp ddng thu6.

3.8 Kheu hao vd hao m6n

Kh6u hao tii sdn c6 dinh hou hinh vA hao mdn tdi s6n c6 dinh v6 hinh duEc trich theo phudng phep khdu hao
dudng theng trong su6t thdi gian hou dvng uoc tinh cia cec tai san nhw sau:

Nha cara vat kicn tr0c
M6y m6c vd thi6t bi
Inrer o! quan ry

PhAn m6m m5y tinh
Tdi sdn khec

47 nem
9 - 10 nem

3 ndm
3 ndm
4 nem

3.9 Chi phi di vay

chi phi di vay bao gdm lii ti6n vay va cAc chi phi khec ph6t sinh li6n quan truc ti6p d6n cec khoan vay cria Nh6m

Cong ty. Chi phi di vay duqc h?ch toen nhu chi phi ph6t sinh trong ki'.

Chi phi di vay tiCn quan tr*c ti6p d6n vigc mua s5m, xay dvng hoic hinh thanh mot tdi sdn cu th6 cen c6 mot thdi
gian di ddi d'6 c6 th6 ttua vao s& dung theo muc dich dinh truOc hoac da ban duqc v6n h6a vao nguyCn gia cia tai

sen d6.

3.10 Chi phi te tu@

Chi phi tra trudc bao gdm cic chi phi tre truoc ngSn hqn hoqc chi phi tra truoc dai han tren beng can d6i k6 toAn

hEp nhat gioa nien dO va duqc phan b6 trong khoang thoi gian tri truqc hodc thdi gian c6c lgi lch kinh tC tuong

ong duqc tao ra tir c6c chi Phi nay.

TiAn thu€ d6t tra tru6c bao g6m tidn thuc d6t da dugc thanh toen thong qua viec bii tnl vdi chi phi giai ph6ng mat

bdng cho phAn dign tich ddt thuC coa DV 6n Vinhomes Riverside. Theo ThOng tu 45/2013/TT-BTC do B0 Tai chinh

Oan nann vao ngay 25 theng 4 nam 20 13 hu6ng d6n ch6 dO qudn 19, sir dung vd trich kh6u hao tai san c6 dinh, thi

khoAn ti6n thue dat fta truoc n6i trCn duqc ghi nh?n nhu chi phi tra truOc dai hqn vd dugc phAn b6 vdo chi phi

trong thdi gian cdn lai.

3.1.t Hw nh't kinh doanh

Hqp nhdt kinh doanh drrgc hach toan theo phuong phap gi6 mua. Gi6 phl hqp nh6t kinh doanh bao gdm gie tri hqp

ty tai ngay di6n ra trao d6i cia cac tai san dem trao d6i, cac khoan nE phai tra da ph6t sinh hoAc da thtra nhan va

iac cOng cu v6n do bCn mua phet hanh (fA ddi l5y quy6n ki6m soet bcn bi mua va cec chi phf lien quan trqc ti6p d6n

viCc nqj nh6t kjnh doanh. TAi sdn, nq phai tra c6 th6 x5c dinh dugc va nhirng khodn nq tidm ting phdi ganh chiu

trong hqp nh6t kinh doanh coa ben bi mua dCu thi nhan theo gie tri hqp l:i tai ngey hqp nhat kinh doanh.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D0 thi SdiDdng B09a-DN

THUYET r,,ilNH BAo cAo rAr CHINH Hqp NHAT (ri6p theo)
vao ngay 3l theng 3 nem 2018 va cho giai doAn tai chinh ket th0c cirng ngay

3. TOM TAT cAc cHiNH sAcH KC ToAN cHU yeu (ti6p rheo)

3.1'l HW nhit kinh doanh (ti6p theo)

LEi thc thuong mai phet sinh tr:r hqp nhdt kinh doanh duEc ghi nhen ban dau theo gia g6c, li phAn chenh lech gioa
gia phi hEp nhdt kinh doanh so voi phdn sd hou cia ben mua trong gi6 tri hEp ly cia tai san, ng phei tre c6 th6 x6c
dinh duqc va cac khodn nE tiem tang da ghi nhan. N6u gia phl hop nh6t kinh doanh th6p hon gia tr! hqp ly cia tAi
s6n thuAn cia bCn bi mua, phdn chCnh lech at6 sC duqc ghi nhan vao beo cao k6t que ho?t dong kinh doanh hgp
nhSt gioa ni6n dg. Sau ghi nhan ban dAu, lqi thc thuong mai duEc xac dinh gia tri bdng nguydn gia tru di 9i6 tri
phan b6 I0y ke. LEi the thuong m?i duqc phan b6 theo phuong ph6p duong thing trong thoi gian hou ich duEc
uoc tinh le mudi (10) nam. Oinh ki'cong ty me phei ar6nh gie t6n thet lEi th6 thuong mai tai c6ng ty con, n6u co
bing chrlrng cho thdy s6 lqi the thuong mai bi t6n th6t ldn hon sO phan b6 hang nam thi phan b6 theo s6 lqi th5
thuong mai bi t6n thSt ngay trong ki' ph6t sinh.

Hqp nhdt kinh doanh giira cec doanh nghiCp holc cAc hoEt dQng kinh doanh cdng dudi not sry ki6m sodt chung

ciao dich hEp nh6t kinh doanh dugc th\-rc hiCn gi0a c6c doanh nghiep hoac cec hoat dong kinh doanh ctrng dLroi
mQt sr,r ki6m soat chung duEc thuc hien nhu sau:

> Tai san var nq cUa c6c aton vi duEc hqp nhdt theo gie tri ghi s6 t?i ngdy hEp nhdt:

> Kh6ng c6 lEi th6 thuong mai ph6t sinh tir giao dlch hEp nhSt;

, B.u?. 
"ao 

k6t qud hoat dong kinh doanh hEp nhdt phen dnh k6t qu6 hoat dong kinh doanh ti? thoi di6m hEp
nnal;

> ChCnh lech gioa gi6 phi hEp nhSt va tai sdn thuAn coa bcn bi hgp nhAt ttrrEc ghi nh{n vAo v6n ch0 sd hou.

312 Cec khoan diu to
DAu tu vdo c6ng ty li6n k6t

C6c khodn dAu tu vdo cec cong ty licn k6t duqc h?ch toan theo phuong ph6p v6n chi sd hou. cong ty licn k6t le
cong ty ma trong d6 Nh6m COng ty c6 dnh hudng d6ng k6 nhung khong phai la cong ty con hay cong ty lien doanh

crla NtrOm COng ty. fhOng thudng Nh6m Cdng ty dugc coi ld c6 6nh hudng d6ng kd n6u sd hrlu trCn 20olo quydn

bd phi6u d don vi nhdn dAu tu.

Theo phuong ph6p v6n ch0 sd hou, khoen dau tu dugc ghi nhan ban d3u tr6n bdng can d6i k6 to6n hqp nhAt gioa

nien dq theo gi6 g6c, sau d6 duqc di6u chinh theo nhong thay tt6i crla phan sd hou cia COng ty trong gia tri tai san

thuin crira cong ty lien k6t sau khi mua. Lgi th6 thuong mqi phat sinh tu viCc dAu tu vdo c6ng ty lien k6t duqc phan

enh trong gie tri cdn lai c0a khodn ClAu tu. Nh6m COng ty kh6ng phan bd lqi lh6 thuong mqi nAy md hang ndm th\rc
frien Oann gia xem lqi th6 thuong m?i c6 bi suy giAm gia tri hay khong. BAo c6o k6t qui kinh doanh hEp nhet giira

niCn dO phan 6nh phAn sd hCru c[ra Nh6m COng ty trong b6o c6o k6t qud hoet atong kinh doanh cr]a cong ty lien k6t

sau khi mua.

PhAn sd h0u crla nhd dAu tu trong lqi nhu{n/(16) cia c6ng ty liCn k6t sau khi mua duqc phan anh trCn bao c6o k6t

qud kinh doanh hqp nhat gi&a nien dO va phin sd hou crla nhA dAu tu,trong thay d6i sau khi mua cria c5c qu! cria

c6ng ty tiCn k6t dugc ahi nhan vao c6c quy. Thay d6i lOy k6 sau khi mua duqc di6u chinh vdo gie.tri cdn lai cia
khoin dAu tu vdo c6ng ty lien k6t. LEi nhuQn duqc chia ti] c6ng ty li€n k6t dugc c5n trit vao khoan dau tu vao c6ng

w en Ke(.

Biio c6o tai chinh cia cong ty liCn k6t duqc lQp cirng kj'vdi beo cao tai chinh hEp nhSt gi0a ni6n d0 c0a Nh6m

COng ty va sir dqng cac chinh 
"Ach 

ke toen nh6t quin vdi Nh6m Cdng ty. Cac didu chinh hqp nhAt thich hqp da

duqi gni nhin de bao dam c6c chinh s6ch k6 toan dugc 5p dvng nhdt qudn voi Nh6m Cdng ty trong trudng hqp
can thiet.

Ddu tu g6p v6n vdo don v! khdc
DAu tu g6p v6n vao don vi khec duqc ghi nh6n theo gidr g6c.
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COng ty C6 phan Ddu tu vd Phdt tri6n D6 thi Sdi D6ng B09a-DN

THUyeT N4|NH BAo cAo TAr cHiNH Hgp NHAT (ricp theo)
vdo ngdy 31 thAng 3 n6m 2018 vd cho giai doan tai chinh ket thic cirng ngay

3. r6M TAT cAc cHiHH sAcH rE roAH cHU yEu (ti6p rheo)
3.11 Citc khodn ireu tu g6p theo)

DV phong giem gi1 fi cec khoen deu tu g6p v6n veo don v! khec

Dtp phdng aluqc lap cho viec giam gie ki crla cac khodn dau tu gOp v6n vdo don vi khec vao ngay k6t th'ic ky kC

toan theo hudng dan cia Th6ng ltr s6 228,12OO1ITT-BTC do BO Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 ndm 2009 vd
Thong tu s6 89/2013/TT-BTC do B9 Tai chinh ban hanh ngay 26 th6ng 6 nem 2013. Tdng ho?c giam s6 du dv
phdng duEc hach to6n vao chi phi €i chinh.

3.13 Cdc khoen phei td vi! chi phi trich true
Cac khoen phai tra va chi phi trich trudc duqc Ahi nhan cho s0 tiCn phdi tra trong tuong lai lien quan dCn hang h6a
va dich vq da nhan duqc kh0n9 phu thuoc vao viCc Nh6m COng ty il5 nhan duEc h6a don crla nhd cung cdp hay
chua.

3.14 C,c khoen dg phOng

DV phong chung

COng ty ghi nhan d\r phdng khi c6 nghTa vU no hien tai (nghia vU phap Iy hoac nghia vu lien doi) la k6t qua coa mot
sU kien da xdy ra trong qua kh0. Vigc thanh to6n nghia vU ng niy c6 th6 sE d5n d6n sg giim s0t vd nh0ng loi ich
kinh t6 vd COng ty c6 th6 dua ra duEc mgt Lpoc tinh dAng tin ciy vd gie hi cia nghia vV nq at6.

Khi C6ng ty cho r6ng mot ph6n hoAc toan b0 chi phi d6 thanh to6n mot khoan dU phdng s6 dugc hodn lai, vi dV nhu
thong qua hqp trdng bAo hi6m, khoan bdi hoan ney chi duqc ghi nhan la mot tdi sdn hEp nh5t biCt khi viCc nhan
duqc b6i hoen lA gAn nhu chSc chin. Chi phl li6n quan d6n c6c khoin dLr phdng duqc hach to6n vio k6t qui ho?t
dong kinh doanh sau khi da tru di cec khoan bdi hodn.

Ncu anh hudng vC gie tri thdi gian cia ti6n la treng y6u thi gi6 tri cia mot khoen du phOng can dugc chi6t kheu va
gi6 tri hien tai srl dung ty lC chi6t kh6u ld t! lQ kudc thu6 vd phin dnh 16 nh0ng rrli ro cr,r th6 c0a khoan nq d6. Khi

916 ki cia khodn du phdng duqc chi6t kh6u, phAn t6ng len theo thoi gian c[ra kho6n drr phdng duqc ahi nhAn la chi
Dhi tai chinh.

Dv phdng chi phl bao hdnh cho cdn h0 vd bi€t thv

COng ty uoc tinh chi phi d\r phdng bao henh dva tren doanh thu va cac th6ng tin hign c6 vd viCc sira chOa cia cAc

can h0 da ban kong que khu.

3.15 C6c nghiQp vy bdng ngoqi tQ

Nh6m COng ty ep dvng hudng dan tai ThOng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21 theng 3 n6m 2016 sira d6i, b6 sung mot

s6 dieu Thong tu 200 da hach toen cec nghiCp vv blng ngoai t9.

Cdc nghiCp vv ph6t sinh bing c6c don vi ti6n tC khac vOi don vi ti€n tQ trong k6 toan cia Nh6m Cong ty (VND)

dugc hach toan theo ti gi6 xAp xi vdi t! giA mua bdn chuy6n khoin trung binh cria ngAn hang thuong mai noi
Nh6m COng ty thuong xuyCn c6 giao dlch ("ty gi6 mua b6n chuy6n khodn trung binh"). T! gi6 x5p xi nay c6 chenh
lCch khong vuqt quA +/-1olo so voi ti gia mua b6n chuy6n khoan trung binh. Ti gia mua b6n chuy6n khoan trung
binh aluqc x6c dinh hdng th6ng tren co sd trung binh cQng gi0a ti gia mua va ty gi6 b6n chuy6n khodn hang ngay

Tqi ngdy kCt thrlc k!'k6 toAn gioa nien d9, cec khoin mrJc ti€n te c6 g6c ngoqi te duqc alSnh gia lai theo ti gie

chuyan khodn cia ngan hang thuong mAi noi Nh6m COng ty thudng xuyen c6 giao dich. Ty gia chuyen khoan nay

ld t! 9i6 mua chuyAn kho6n cia ngan hang thuong mqi.

TAt ce c5c khoan chCnh lgch ty 9i6 th\,pc t6 ph6t sinh trong ki'va chenh lgch do d6nh gi6 lai s6 du c6c khodn mqc

ti6n t€ c6 g6c ngoai tC tai cu6i ky duEc hach to6n vdo bao c6o k6t qua hoat dong kinh doanh hgp nhAt gi&a ni6n d0.



COng ty C6 phan Ddu tu va Ph6t tri0n DO th! Sdi DOng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAr CHINH Hqp NHAT (ti6p theo)
veo ngay 31 thang 3 nem 2018 va cho giai doan tai chinh k6t thuc cung ngay

r. r6nrt rAr cAc cuir'rH sAcH xE roAru cH0 yEu (ticp theo)

3.16 Cht phi ph6t hdnh t6i phi6u

Chi phi phat hanh tr6i phi6u dLvqc phan b6 dan phu hqp v6i ki'han trei phi6u theo phuong phap dudng thang va
ghi nhan vao chi phi tai chinh hoic v6n h6a. T?i thoi di6m ghi nhan ban diu, chi phi ph6t hanh tr6i phi6u atuqc ghi
gidm mQnh gie cia tr6i phi6u. Dinh ky, kC to6n ph6n b6 chi phi phat hanh trdi phi6u bdng c6ch ghi tdng gia tri mCnh
gia tr6i phi€u vd ghi nhan vdo chi phi tai chinh hopc v6n h6a phn hqp voi viec ghi nhan lai vay phAi tri cria tr6i phi6u.

317 Phan chia lqi nhuan

Lqi nhuan thu6n sau thu6 thu nhap doanh nghiep (kh6ng bao gom lei chenh lCch ty gi6 do danh gi6 l?i c6c s6 du t?i
ngay k6t th0c ky k6 toen nam) c6 thd aluEc chia cho c6c nhe dAu tu/c6 d6ng sau khi dugc Dai hoi atdng c6 d6n9
phe duyCt, va sau khi da trlch lAp cac quy dW phong theo Oidu 19 crla Cong ty va c6c quy dinh crla phtp luit Viet
Nam.

3,18 Ghi nhAn doanh thu

Doanh thu duqc ghi nhan khi C6ng ty cd kha neng nhan dugc cac lEi ich kinh t6 c6 th6 x6c dlnh duEc mot cech
chic chin. Doanh thu duqc x6c dinh theo gia tri hqp ly crla cec khoan da thu hoic se thu dugc sau khi trir di c6c
khoan chi6t kh6u thuong mai, giam giA hAng ban vA hang ben b! tra lai. C6c di6u kiCn ghi nhan crJ th6 sau ddy cong
phai duqc dap ong khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuydn nhuvng bdt d1ng sen

Doanh thu chuy6n nhugng bdt dQng san duEc ahi nhan khi phAn ldn rrli ro vd lqi ich g8n lidn vdi quydn sd h0u b6t

dong sdn duEc chuy6n giao cho ngudi mua, thudng kung vdi thoi di6m ban giao b6t dong san.

Doanh thu tu hoat d1ng hqp fic deu tu

Thu nhap tr:y hoat dgng hqp t6c dAu tu dugc xec dinh ld phAn doanh thu duqc chia sC va xac dinh mot cach chAc

chin theo hgp crdng hqp tac dau tu.

Doanh thu b'n heng

Doanh thu b6n hAng tluqc ghi nhan khi cAc roi ro trgng y6u vd c6c quyAn sd hiru hang h6a d6 duqc chuy6n sang

nguoi mua, thuong la trUng vdi thcri di6m chuydn giao hdng h6a.

Doanh thu cung c1p dich vV

Khi c6 th6 x6c dinh dugc k6t qud hqp ddng mot cSch chSc chin, doanh thu sC dugc ghi nhan dua vAo mrlc dQ

hoan thanh c6ng viCc. N6u kh6ng th6 x6c dinh tlugc k6t qud hqp tt6ng mot cech chSc chin, doanh thu sC chi dugc
ghi nhQn d mrlrc c6 th6 thu hdi dugc c0a c6c chi phi dd dugc ghi nhqn.

Thu nhqp tu hoat d1ng kinh doanh chtrng khoen, chuydn nhuqng v6n

Thu nhap tu hoat dong kinh doanh chung khoan ve chuy6n nhuqng v6n dugc x6c dinh la phan ch€nh lgch gi0a.gi6

ben va gie v6n chrirng khoen. Thu nhfp nAy dugc Ahi nhQn vAo ngAy ph5t sinh giao dich, t0c la khi hEp d6ng

chuy6n nhugng duqc thuc hien.

I ten cno tnue

Thu nhap trlr ti6n cho thuC tai san theo hgp ddng thue hoat dong ttuqc hach toan vao b6o cao k6t qua hoat dong

kinh doanh hqp nhAt theo phuong phAp duong theng trong su6t thoi gian cho thue.

Tien Ei
Doanh thu dlrqc ghi nhan khi tien lei ph6t sinh tr€n cs sd ddn tich (c6 tinh d6n lqi t0c ma tai san dem lai) trtr khi

khd ning thu h6i tidn lai kh6ng chdc chin.

UO TIrc

Doanh thu duEc ghi nhan khi quyon duqc nhan khoan thanh toan c6 trlc crla Cong ty dugc xac laP.

16



COng ty C6 phan D6u tu vd Ph5t trien D0 thi SdiDOng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT (ricp theo)
vao ngay 3l theng 3 nem 2018 va cho giai doan tei chinh k6t thUc cing ngay

r. r6u rAr cAc cxiNH sAcH KE ToAN cHU yEu (ticp theo)

3.19 Thu6

Thu6 thu nhap hi1n hanh

Tiri sdn thuii thu nhap va thuC thu nhep phai nop cho ki' hiCn hanh va cec ki'truoc duqc x6c dinh bing s6 tian Ou
ki6n duoc thu ndi tU noac phai nop cho co quan thu6, d|,ta tren cec mrirc thu6 su5t va c6c luat thu6 c6 hieu lrrc d6n
ngay kCt thnc ki' k6 toan.

Thue thu nhAp hiCn henh dLrEc ahi nhan vdo k6t qui hoat dong kinh doanh hgp nh6t ngo4i trr:r truong hgp thuC thu
nhap phet sinh li6n quan d6n mQt khodn mqc alL/qc ghi thing vdo v6n chrl sO hou, trong trudng hEp ney, thu6 thu
nhap hiCn hanh cing dugc ghi nhan trqpc ti6p viro v6n chri sd hou.

NhOm COng ty chi duqc bU tn:r cac tei san thu6 thu nhap hien hanh va thu6 thu nhap hiCn hanh phai nop khi Nh6m

COng ty cO quy6n hgp ph6p duEc br:r tru gioa tAi san thu6 thu nhap hiCn henh voi thu6 thu nhap hien hanh phai nop

ve Nh6m C6ng ty dW dinh thanh to6n thu6 thu nhap hiCn hdnh phai tre va tdi sdn thu6 thu nhap hien hdnh tren co
sd thuAn.

Thue thu nhap hoen bi
Thu6 thu nhap hoan lai duqc xec dtnh cho c6c khodn chenh lech tam thdi t?i ngay k6t thUc ky k6 toan giira co sd
tlnh thu6 thu nhap cia cac tei sen vir nE phii trd vd 9i6 tri ghi s6 cria cac khoan muc nay trong b5o c6o tii chinh

hEp nhat.

Thu6 thu nhap hoan hi phai nQp duqc ghi nhan cho t6t cd c6c khodn ch6nh lech tam thdi chlu thu6, ngoai tru:

> Thu6 thu nhap hoan lAi phai tre phat sinh ti? ghi nhan ban dAu crla mot tei san hay ng phdi tre tir mot giao dich

me giao d-ich nay khong c6 6nh hudng cl6n lqi niu€n k6 toan hoAc lqi nhuan tlnh thu6 thu nhap (hoic 16 tinh thu6)

tai thdi di6m ph6t sinh giao dich;



COng ty C6 phan DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng B09a-DN

THUyeT M|NH BAo cAo rAt CHINH Hop NHAT (ri6p theo)
vao ngay 31 thAng 3 nem 2018 va cho giai doan tai chinh k6t thuc cUng ngay

3. T6M TAT cAc cHiHx sAcn xE roAn cHo vEu (ti6p rheo)

3.19 Thu6 (ti6p theo)

Thu6 thu nhep hoAn hi &6p theo)

> Cec chenh lech t?m thdi chiu thu6 gin li6n vdi cAc khodn dAu tu vao c6ng ty con, c6ng ty lien kCt va c6c khodn
v6n g6p lien doanh khi c6 kha neng ki6m so6t thdi gian hoan nhAp khoan chenh lCnh tam thdi va chdc ch6n khodn
chenh lech tam thoi se khong duqc hoan nhap trong tuong lai c6 thA dU do6n.

Tai. san thua; thu nhap hoen lqi c6n duoc ghi nhan cho t6t ca cec chenh lech tam thdi dugc khSu trir, gia tri duqc
khAu trir chuy6n sang cec ky sau cia cec khoAn 16 tlnh thuc ve cac khoan uu dai thu6 chua s& dung, khi chic chin
trong tuong lai so c6 lqi nhuan tinh thu6 al6 s0 dung nhcrng chenh lCch tam thoi duoc kheu fii, cac khoen 16 tinh
thu6 vd c6c uu dai thu6 chua s& dUng nay, ngoqi tru:

) Tdi sdn thu6 hoan lAi phat sinh tu ghi nhan ban dAu crla mot €i sdn hoqc nE phii tra t0 mot giao dich ma giao
dich nay khOng c6 dnh hudng d6n lgi nhuin k6 toAn hoac lgi nhuan tinh thu6 thu nhap (hodc 16 tinh thu6) tai thoi
di6m phAt sinh giao dich;

> D6i vdi cec chenh lCch tam thdi duqc khAu tfl.r phet sinh tU cec khodn dAu tu vdo cec cong ty con, cong ty liCn
k6t vd c6c khoin v6n g6p lien doanh, tAi san thu6 thu nhap hoan l?i aluEc ahi nhqn khi ch6c chin la chenh lCnh tam
thdi se duqc hoan nhap trong tuong lai c6 th6 dU do6n ttuEc vd c6 lEi nhu€n chiu thu6 tt6 s0 dgng dugc khoan
chCnh lCch tam thoi d6.

Gi6 td ghi s6 cl]a tai sen thue thu nhap doanh nghifp hodn lqi phdi duqc xem x6t tai vao ngay k6t th0c ki'k6 to6n va
phAi gidm gia tri ghi s6 crla tii san thu6 thu nhap ho6n lai d6n mrlc bdo ddm ch6c ch6n c6 drl lqi nhuAn tinh thu6
cho ph6p lgi 

'ch 
coa mot phan hodc toan b0 tei san thu6 thu nhap hoen l?i dugc s0 dung. Cec tai san thu6 thu nhap

doanh nghiCp hoen lai chua ghi nhAn trudc day duqc xem xet lai vAo ngdy ket thoc ky k6 to6n va duqc ahi nhan khi
chdc chin c6 dir lqi nhudn tinh thu6 (fe c6 th6 srl dqng cec tai san thu6 thu nhap hoan l?i chua ghi nhAn nay.

Tii sdn thue thu nhap hoan lai vA thu6 thu nhap hoan lai phdi tri duqc x6c dinh theo thu6 sudt du tinh se 6p dung
cho k! k6 to5n khi tai s6n duEc thu hdi hay ng phdi trd dugc thanh to6n, d\.ra ken cAc moc thu6 su6t va lu6t thu6 c6
hieu lr,rc vdo ngey kiit th0c ki, k6 toan.

Thu6 thu nhap hoen lai duqc Ahi nhan vao k6t qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trudng hEp thu6 thu nhap phat
sinh lien quan d6n mot khodn mr;c dugc ghi thlng vdo v6n chrir s& hou, trong trudng hqp ndy, thu6 thu nhap hoen
lai cong duqc ghi nhan tr\rc tiep vao v6n cho sd hou.

Nhom COng ty chi drrEc btr tri] cAc tai sen thu6 thu nhap hoen lai vd thu6 thu nhap hoen lai phdi tra khi doanh
nghiep c6 quyAn hgp phAp duqc bU tri/ gioa tei sdn thu6 thu nhap hien hanh voi thu6 thu nhEp hipn hinh ph6i nQp

va cAc tai san thu6 thu nhap hoen lai vA thu6 thu nhap hoan lai phai tre lien quan toi thu6 thu nhap doanh nghiCp
dugc qudn li, bdi cung mQt co quan thu6:

> d6i voi c.]ng mot don vi chiu thue: hoAc

> COng ty dV dinh thanh to6n thu6 thu nhap hien hanh phdi trd vd tai san thu6 thu nhap hien hAnh tren co sd thuAn

hoAc thu h6i tAi sin dong thdi voi vigc thanh to6n nq phai tra trong ttng ky tuong lai khi cac khoen trgng y6u ctia
thu6 thu nhap hoan lai phai tre hoAc tdl san thu6 thu nhAp hoan lai duqc thanh toan hoAc thu hdi.
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Cdng ty C6 ph6n DAu tu vd Phat tri6n DO thi Sdi D6ng
rHUyeT M|NH BAo cAo rAr cHirun nqp NHAr (ri6p theo)
vao ngay 31 th6ng 3 nem 2018 va cho giai doqn tei chinh k6t th[c cring ngay

c. rtEru vA cAc xHoAH ruoruc ouoHe rtEN

Tien mat
lren gur ngan nang
Cec khoan tlrong duong ti6n (")

TONG cONG

Phdi thu tir hoqt dQng chuy6n nhugng b6t dong sen

Phei thu tr,r ho?t dong nong nghiCp

Phdi thu t|.} ho?t dong cho thue b6t dong san

Phai thu ti hoat dQng tu v5n bin hdng vd hogt dQng khdc

T6NG CONG

Trong do:
Phdi thu kh6ch hdng

Phai thu tir cec ben fi6n quan (Thuy6t minh s6 29)

D\r phdng phdi thu ngin han kh6 ddi

Tre truroc cho ngwei bin ngdn h1n

Tra truoc cho ngudi b5n ngin hqn

TONG CONG

Dv phong tra trudc cho ngudi bAn ngin hqn kh6 thu hdi

Phii thu ngdn h?n khitc

Ngey 31 th'ng 3
nAm 2018

398.128.701
254.435.870.949

17.300.000.000

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Ngay 31 thAng 12
nam 2017

1 .047.318.868
154.7 59.148.456

17.300.000.000

272.133.999.650 't73.106.467 .324

p""9i:In"a" tuctng duong ti6n li kho6n ti6n grli bing d6ng Vipt Nam c6 k1| hqn 1 thdng vdi lai su6t

5. PHAITHU cOAKHACH HANGvATRATRLToccHo NGUoI BAN NGAN HAN

5.1 Phai thu cia kh^ch hdng ngdn htrn
Don v! tinh: VND

Ngey 31 theng 12
nam 2017

575.443.626.77 5

73 .824 .646 .655

18.246.184.949
15.280.706.657

7't9.119.602.044 686.795.165.036

Ngey 31 theng 3
nem 2018

600.552.777.279

7 4 .295 j22 .092
14.568.572.697
29.703.129.976

628.786.273.912

90.333.328.132
(5.664.971.826)

Ngdy 31 thang 3
nem 2018

856.201.453.156

602.683.884.288

84.111 .280.748

(5.664.971.826)

Don vi tinh: VND

Ngey 31 thang 12
ndn 2017

551.710.046.996

856.201.453.156 551.710.046.996

Phii thu l6i vay vd lai tiAn gari

Phai thu t|i.p tei khodn quin li ddng tien tap trung
Phdi thu tu chuy6n nhuqng (i)
Phii thu tir cac khoan thu chi h0

Phdi thu ngin han khAc

TONG CQNG

D6y ld khodn phai thu mot c6ng ty trong cr:rng Tap doan tir giao dich chuy6n nhuEng khodn d6u tu vdo

(i) Cong ty Vincommerce.
I rono oo:

(6.208.708.798)

Ngey 31 thang 3
ndm 2018

66.795.942.760
201.598.921.308

1 .665.550.000.000
4.215.324.579

24.663.933.023

(6.208.708.798)

Don vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12
ndm 2017

66.977 .777.778
69.152.582.7 04

105.487.138.941

61.299.159.184

1.962.824,12'.1.670 302.916.658.607

Phei thu khec

Phei thu khec tu c^c ben fien quan (Thuydt minh s6 29)

43.525.519.992
1 .919.298.601.678

55.075.504.891
247 .841 .1 53 .7 16
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Phdt tri6n OO thi SdiDOng
THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngey 31 th6ng 3 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh k6t thuc cung ngey

7. Nq xAu vA Nq euA naru

Ngey 31 theng 3 nem 2018

Gi6 g6c Gi6 tr! c6 the thu
h6i

T6ng gi6 tri c6c khoen
phel thu, cho vay que
han thanh to6n:

- Phai thu khach hang
doanh nghiCp

- C6c khoan tra huoc
cho nhd theu khec

B09a-DN

Don v! tinh: VND

Ngey 31 theng 12 nAn 2017

Gi6 g6c Gie U c6 the thu
hi,i

5.664.971.826

6.208.708.798

5.664.971.826

6.208.708.798

11.873.680.624 11.873.680.624

8. HANG TON KHo

tsaI oong san oe oan
da hoan thAnh va dang
xay dUng
Chi phi thuc hiCn dU
6n BT (i)

Nguycn liCu, vat IiCu

Chi phi sdn xuat kinh
doanh dd dang v€
n6ng nghiQp

Hang h6a

C6ng cu, dqng cu

Khec

TONG CQNG

Ngey 31 theng 3 nem 2018

\tn gOC

Don v! tinh: VND

Ngey 31 theng 12 nem 2017
DV phdng Gi6 g6c Dq phong

(26.433.534.523)

1.872.047.313.941

410.389.254.196

52.539.805.543

64.701.426.238

536.395.732

7.987.179.608

(26.433.534.523)

'1.961 .563.837.794

357 .173 .527 .502

10.515.498.921

125.671.879.414

't.414.090.703

9.160.253.574

(26.433.534.523)2.408.201.375.258 (26.433.534.s23) 2.465.499.087.908

(i) Day la gie tri de thvc hiCn d\r 6n xay dung khu c6ng vien va h6 diAu hda khu phla B5c vd md rong phia Nam

Nghia trang Mai Dich, thuoc dia phan quan CAu Gi5y, thdnh ph6 Ha NOi ve chi phi thuc hlen dq en xay dlPng c6ng

vien va hd diau hoa tai lO d6t ky hieu CVl, khu d6 thi moi Cdu Gi5y, ndm giira hai qu?n CAu GiSy ve Nam Tir Licm

theo hinh th(rc hqp d6ng xay dung - chuy6n giao (BT) sau khi giam tnr 400 ti da duqc Sd tei chinh Ha NQi ghi chi
tam ung.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Phdt ki6n Dd thi Sdi Ddng

THUyeT M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hqp NHAT $6p theo)
vao ngay 31 th6ng 3 ndm 2018 ve cho giai doan tei chinh k6t th0c cUng ngay

9. cHr PHiTRA TRUOC

NgAy 31 theng 3
nem 2018

471.947.14'1.344

49.130.616.876

5.652.386.642

9.439.068.425

B09a-DN

Don vitinh: VND
Ngey 31 th'ng 12

nAm 2017

295.931.000.703

54.027.434.326

5.909.116.816

7.250.776.057

Ngin hqn

Chi phi b6n hdng li€n quan d6n c6c cdn hO chua ban
grao

Thu6 TNDN t?m nQp cho c6c khoin thanh toen tru6c
tidn mua c6n h6 cia kh6ch hang

cong cu, dung cr.r xu6t d0ng

Chi phitre trudc ngin han kh6c

T6NG cgNG

Dii h?n:

Ti6n thue d6t trd kuOc (.)

Cong cq, dvng cU

Chi phi trd tru6c dAi h?n khac

TONG cONG

Ngin hqn:

DAt cac cho ddi t6c doanh nghiep (i)

Dit cQc cho mqc dich chuydn nhugng c6 phin

Tai san ngen han kh6c (ii)

TONG CQNG 892.346.7 50.226 1 .71 I .096.750.225

536.169.213.287 363.118.327.902

736 .532 .O24 .008

8.142.973.149

32.'123.376.299

773.983.368.205

10.471.2't5.609

12.498.623.710

796.953.207.524776.798.373.456

(.) Bao gdm tian thuC d6t de duqc thanh to6n thong qua viec bU tnr vdi chi phi giei ph6ng m{t bing
cho phAn dien tich d6t thuc thuoc Du 6n Khu do thi Vinhomes Riverside duEc Nha nudc b6i hoan ve

tidn thue d6t trd trudc cho phAn diQn tich d6t thuc coa cac c6ng ty con.

,I(t. TAI SAN NGAN HAN vA DAI HAN KHAC

Ngey 31 th'ng 3
nem 2018

694.000.000.000

120.406.407.250

77 .940 .342.976

Don vi tinh: VND
Ngay 31 th+ng 12

nem 2017

694.000.000.000

939.'156.407.250

77.940.342.975

(i) xnoan d{t cac nAy dE dugc hoan tre ngay 6 heng 4 ndm 2018.

(iD Day la gi6 tri hC th6ng thi6t bi diqn s6 duqc Nh6m Cong ty chuy6n giao lai cho Cong ty DiCn luc Long

Bien.
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Cong ty C6 ph6n DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng
THUYET M|NH BAo cAo rA CHINH Hqp NHAr (ricp theo)
vdo ngiy 31 thdng 3 ndm 2018 ve cho giai doan tei chinh k6t thrtc cung ngay

12. TAr sAH c6 slr.rH vO H|NH

tsnan mem
mey nh

1.075.842.267

Tei sen c6 dinh vo
mnh khec

255.800.000

B09a-DN

Don vi tlnh: VND

t ong cQng

1.331.642.267

Nguy6n gii:
56 du ngdy 31 thang 12 ndm 2017

S0 du ngay 31 th6ng 03 ndm 2018

ci6 trl hao mdn lOy k5:

56 du ngay 31 th6ng 12 nem 2017

- Hao mdn trong kil
56 du ngay 31 th6ng 03 ndm 2018

Gi5 tr! cdn lgi:

56 du ngdy 31 th6ng 12 nem 2017

S0 du ngay 31 theng 03 nam 2018

714.357.315 148.010.221 doz.Jo /.cJo

465.056.747 1 16.862.697 581 .919.444

361.484.952 107.789.779 469.274.731

1.075.842.267 255.800.000 'l .331 .642.267

6't0.785.520

103.571.795

138.937.303

9.072.918

749.722.823

112.644.713

13, CHI PHI XAY DITPNG Cq BAN Dg DANG

Chi phi xdy dqng co bdn phpc vtt nOng nghiCp

Chi ph' xay dLpng cec hang muc cong cong thuoc dv
an Vinhomes Gardenia

Chi phi xay dr.vng c6u phAn trudng hgc, trung tam
thuong mqi vd c5c hang mqc khic thuOc du An

Vinhomes Skylake

Dv 6n phdng kham da khoa trCn khu d5t H1-YT

Chi phi xay dlrng co bdn dd dang kh6c

TONG CQNG 1.857.597.041.506 1 .721.142.594.192

Ngey 31 theng 3
ndm 2018

1.355.999.677.586

34.796.257.506

398.991.402.679

ou.coz.vcz.zuo

7 .246.771.529

Don vi tinh: VND
Ngey 31 theng 12

ndm 2017

1.183.518.553.714

33.968.639.560

435.845.697.183

60.562.932.206

7.246.771.529
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Phdt tri6n Oo thi Sdi Dong
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAT (ri6p rheo)
veo ngay 31 th6ng 3 ndm 2018 va cho giai ato?n tei chinh k6t thuc cirng ngdy

1s. oAu rtr rA cHir,tx oAr HAN {ri6p rheo)

15.2 Deu tu g6p v6n vdo den v! khdc

Ngdy 31 theng 3 ndm
2018

73.177.020.000

41 .91 1 .229 .300

24.000.000.000

15.000.000.000

2.895.000.000

1.496.256.598

100.000.000

10.000.000

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngay 31 thAng 12

nan 2017

70.257.600.000

82.639.000.000

44.155.614.197

26.959.050.000

100.000.000

10.000.000

C0n9 ty C6 phdn Obu tu vd Ph6t tri6n Sinh Thei

C0n9 ty C6 phAn DAu tu BAt dong san prime Land

uong ry uo pnan vrnpearl

COng ty TNHH Kinh doanh Dich v9 T6ng hEp
Vincom

Cong ty TNHH Gido dr.rc vA Ddo tao Vinacademy

Cdng ty Cd phAn Tu vdn Ddu tu vA DAu tu ViQt Nam

COng ty C6 phAn Vinpearl Quy Nhon

COng ty CP PhSt tri6n Th6 thao va ciai tri M6 Tri

COng ty C6 phAn DAu tu Kinh doanh va Ph6t tri6n
Dd thi Ng6i sao Phuong Nam
C6ng ty C6 phAn BOnh viQn Da khoa Qu6c t6
Vinmec

TONG cONG 158.589.505.898 224.121.264.197
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Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n 06 thi Sdi Ddng
THUYET rr/tNrH eAO CAO rRl cHiNU nqp NHAT (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 ndm 2018 vd cho giai doqn tdi chinh k6t th0c cing ngay

16. pHAr rRA Ncuot eAH vA Hcuor uuarnArrEru rnu0c HcAru HaH

16.1 Phei te ngudi bdn ngdn hqn

Ngdy 31 thAng 3 ndm
2018

365.409.952.393

91.985.376.219

12.308.957.952

41.458.133.021

17.209.695.194

8.651.268.819

273.424.576.174

180.890.389.751

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngay 31 theng 12

ndm 2017

655.616.019.765

93.795.322.365

58.359.564.246

46.184.875.155

43.129.889.132

9.722.805.906

404.423.562.961

326.682.432.419

Phei ka ngin han cho ngudi biin
- D6i tec doanh nghiep

- D6i bc doanh nghiep

- D1i 6c doanh nghiep

- D6i tdc doanh nghiQp

- C6ng ty C6 phAn 86 t6ng Hd Thanh

- Hnat va oot tuqng Knac

Phei tra cho cac bCn liCn quan (Thuydt minh s6 29)

TONG CONG 546.300.342.144 982.298.452.184

16.2 Ngusi mua trit ti6n trur ngdn hgn

Ddy chri y6u la s6 du cac khodn thanh toan theo ti6n d0 tU cec khach hing ki hqp ddng mua b5t dQng

san tAi dV 6n Vinhomes Gardenia vd dg 6n Vinhomes Skylake.
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Cdng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng
THUvET MINH BAo cAo rAr culrun nqp NHAr (ri6p rheo)
vao ngey 31 th6ng 3 ndm 2018 va cho giai do?n tai chinh k6t th0c cing ngay

18. cHr pHi pHArRAvAoupnoucpHAt rRA

18.1 Chi phi phii trii ngin hqn

Ngay 31 theng 3 nem
2018

714.736.279.300

309.755.363.344
246.428.892.221

219 .242 .806 .532

111.613.156.977

16.336.924.960

10.213.798.664

173.803.659.933

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngay 31 theng 12

nAm 2017

847.730.164.715

442.046.161.844
216.086.635.411

304.160.751 .81 1

174.452.021.206

86.259.612.414

10.975.025.064

4.226.163.564

Tion srl dung dAt trich trudc
Trich trudc chi phi phdt tri6n b5t dong sen da
chuy6n nhuong
Trich truoc chi phi lai vay

Trich trLroc chi phi x6y dr,rng tai san, bdt if6ng san

Trich truoc chi phi hoa hdng m6i gidi ban b6t d6ng
sdn

Chi phi nhan c6ng thuC ngoai

Trich truoc cho chuong trinh tri an

Cac khoan chi phi phdi trd kh5c

TONG CONG

Trong d6:

Chi phi phdi trd cho c1c b6n khdc
Chi phi phei ft cho cec ben lien quan
( I nuyel mrnn so zY,

1.802.130.881.931 2.085.936.536.029

1.538.258.140.668

263.872.741.263

1.924.917.799.519

161.018.736.510

18.2 Chi phi phai tra dai h?n

Chi phl phdi trd dAi hqn lA ti6n thu€ d6t duqc trich truoc cho cac khu ddt dich vu c0a Du 6n khu d0 thi
sinh thai Vinhomes Riverside.

18.3 Dg phdng phai tra dai h?n

Day la khoan dqp phdng bio tri, bao duOng Khu dd thi sinh thai Vinhomes Riverside vd dLp phdng duy tu,

duytri d\r 6n Vinhomes Gardenia theo cam k6t cta cong ty
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COng ty C6 phAn Ddu tu vd Ph5t hi6n D0 thi Sdi D6ng
THUYeT N4|NH BAo cAo TAt cHiNH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngdy 31 th6ng 3 ndm 2018 va cho giai do?n tai chtnh k6t th0c c0ng ngey

19. PHA| rRA KHAC

Ngey 31 thAng 3 nem
2018

17.164.266.461

84Q.477.796.799

103.973.983

484.213.300.023

B09a-DN

Don vitlnh: VND
NgAy 31 theng 12

ndm 2017

53.829.444.949

840.170.324.942

103.973.983

178.522.671.123

NgSn hqn
TiAn thu ti, cac hqp d6ng cria dr,r 6n
Vinhomes Gadenia

Tidn thu tr/ c6c hqp d6ng cria dr,r 6n
Vinhomes Skylake

C6 t{rc phai tra

C6c khodn phai ta, phri nQp ngin hgn
kh6c

TONG CQNG

Dei h?n

DAt cac

TONG CQNG

Trong d6:
Phei te c^c b6n khAc

Phei te khec cho cec ben lien quan

ffhuydt minh s6 29)

1.341.959.337.266

106.135.000.000

1.072.626.414.997

106.286.377.922

106.135.000.000 106.286.377.922

1.448.094.337.266 1.',t78.912.792.919

1.347.014.467.683

101.079.869.583

1.076.760.833.699

102.151.959.220

20. VAY

20.1 Vay ngin hqn

20.2 Vay dai han

rrar pnreu oar nan

Vay dai h?n khac

TONG CONG

Vay ngSn hqn khdc
Vay ngan han c6c bCn li6n quan (Thuy6t
minh s6 29)

TONG CQNG

Ngey 31 theng 3 ndm
2018

164.047.598.401

4.641.900.000.000

4.805.947.598.401

Don vitlnh: VND
NgAy 31 thdng 12

nam 2017

1 .084.408.288.803

2.641 .000.000.000

3.725.408.288.803

2.572.001.424.568

312.675.782.647

2.884.677.207.215

2.568.588.754.168

274.634.195.110
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Cdng ty C6 phAn DAu tu vd Ph5t tri6n D6 th! Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT (ri6p lheo)
vao ngay 3'l theng 3 ndm 2018 vd cho giai doAn tai chinh k6t thuc cing ngay

22. DOANH THU

22.1 Doanh thu bin hdng vd cung cdp dlch vqt

Qu'! I nen 2018

r.025.450.341.057

784.813.226.703-

240.647.114.354

B09a-DN

Don v! tlnh: VND

Qui' I nem 2017

1.120.640.103.851

1 .059.563.852.817

34.906.212.934

26.170.038.100

T6ng doanh thu
I rona oo:
Doain thu chuy6n nhuqng bat d|ng sen

Doanh thu dlch vq nhd hdng
Doanh thu tU ben hdng nOng nghiQp, dich vrl tu vdn, h6
Vq bAn hdng vd dich vtl khec
Cic khoin giim tr& doanh thu

Doanh thu thuAn

Trong d6:
Doanh thu chuydn nhuqng bAt dQng s'n
Doanh thu dlch vq nhit hitng
Doanh thu tir ben hdng n6ng nghiQp, dich vrl tu vdn, h6
tE ben hdng ve dich vrl khAc

22.2 Doanh thu ho?t clQng tili chinh

L6i ti6n grli vd cho vay
Lar tu no?r o9ng oau (u
c6 t(rc nhan duEc
Doanh thu tai chinh khec

TONG CONG

23, GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

Gia v6n bat dQng sdn chuy6n nhugng
Gid v5n cung c6p dich vu nha hang
Gi6 v6n bdn hdng nOng nghiCp va c5c dich vu kh5c

TONG CONG

24. CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay
Chi phi tai chinh khac

TONG CQNG

1.025.460.341.057 1.120.640.103.851

784.813.226.703_

240.647.114.354

1.059.563.852.817
34.906.212.934

26.170.038.100

Don vi tinh: VND

Qui I ndm 2017

51.329.67'1.631

Qui I nem 2018

30.129.383.375
154.919.016.229

3.280.000.000
27.055.779

188.355.455.383 s1.329.671.531

Don vi tinh: VND

Qu!, I ndm 2018 Qui I ndm 2017

561.042.301.716 519.195.767.615
- 41.242.984.226

257.699.392.568 20.228.311.994

818.741.694.284 580.667.063.835

Qu! I ndm 2018

151.257 .229.202
3.538.153.196

't 54.795.382.398

Don v! tinh: VND

Qui I nem 2017



C6ng ty C6 phen DAu tu vd Ph6t tri6n Do thi Sdi Dong

THUyeT il/|tNH aAo cAo rAt CHINH Hgp NHAr (tiep theo)
vao ngay 31 theng 3 ndm 2018 vd cho giai dogn tdi chinh k6t thoc cirng ngdy

25. CHI PHi EAN HAHC

Qu:i I nem 2018

51 .128.923.900
1.134.912.104

52.263.836.004

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Qui I nem 2017

79.331 .277 .307
9.871 .324.067

Chi phi dich vV mua ngoai
Chi phi b6n hlng kh6c

TONG CONG

26, CHI PHi OUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phinhan cong
Chi phi dich vV mua ngoai
Chi phi qudn It doanh nghigp khSc

TONG coNG

27. THU NHAPVACHT PHi KHAC

89.202.601.37 4

Quy' I nem 2018

25.518.987.520
32.372.720.328

641.054.153

Don vi tinh: VND

Qui I ndm 2017

3 .768 .7 50 .1 44
't4.518.21't .913
2.542.264.730

58.532.762.001 20.829.226.787

Thu nhap khec
Thu nhap tu thanh ly TSCD
Thu nhap tu phat hEp atong

Thu nhip kh6c

Chi phi khic
Chi phi kh6c

LO KHAC THUAN

THUE THU NHAP DOANH NGHIFP

Chi phi thue TNDN

Chi phi thu6 TNDN hien hanh

chi phl thu6 TNDN hoen hi
TONG CONG

4.839.440.235 606.004.140

1.54?.294.183 4.265.7'14.963

Qu!' I ndm 2018

5.381.734.418
2 .872 .435 .857
1 .313.593.729
2.195.7 04.832

4.839.440.235

Don v! tinh: VND

Qu'! I ndm 2017

4.871.7',tg.103

4.219.510.755
652.208.348

605.004.140

28.

28.1

Qu!' I ndm 2018

28.697.304.565

190.655.216

Don vi tinh: VND

Qui I ndn 2017

91.881.809.576

996.889.658

28.887.959.781 92.878.699.234

28.2 Thu6 TNDN hiQn hdnh

Thu6 TNDN hiCn hdnh phei tra duqc xac dinh dua tren thu nhap chiu thu6 cia kV hien t?i. Thu nh€p chiu

thu6 cla C6ng ty kh6c voi thu nhfp duqc beo c5o trong b6o c6o kCt quA ho4t dQng kinh doanh ri6ng vi

thu nhap chiu thu6 khong bao gdm c6c khoan muc thu nhqp chiu thu6 hay chi phi duEc kh6u tru cho

mrJc dich tinh thu6 trong cec ki' khec va cOng kh6ng bao g6m c6c khodn muc kh6ng phai chiu thuC hay

khong duqc khSu trir cho mvc dich tinh thu6. Thu6 TNDN hien hdnh phii tra cl]a c6ng ty driEc tinh theo

thu6 suet de ban hanh d6n ngay k5t thuc ki'k6 toan.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng B09a-DN

THUYET rMrNH eAo cAo rAt cHiNH Hgp NHAr (i6p rheo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 nim 2018 vd cho giai do?n tai chinh k6t th0c cung ngey

2s. THUE THU NHAP DoANH NGHtFp (ti6p theo)

28.3 Thu6thu nhAp hoen bi

COng ty ghi nhan tai san thu6 thu nhap hoan lAi voi c6c bi6n rtQng trong ki,biio ceo vii ky tnroc nhu sau:

Beng cen cl6i kd todn hqp nhdt

Don v! tlnh: VND

86o cdo k€t qud ho?t d1ng kinh doanh
hw nh^t

Ngey 31 thang
3 ndm 2018

Tdi sen thud thu
nhQp hodn Ql
Chi phi thanh ly theo
hqp ddng hqp t5c deu
tu 82.642.579

Ngey 31 theng 12
nem 2017

553.237.497

4.489.760.633

Cho giai do?n tei
chinh 3 theng k6t

thlc ngey 31
theng 3 ndn 2018

Cho giai doqn tdi
chinh 3 thAng k6t

thlc ngdy 31
theng 3 nem 2017

Chi phi queng cao t?m
thoi chua tluqc khdu
tn:r 4.769.700.334

(470.594.917)

279.939.70'l

(996.889.658)

4.852.342.913 5.042.998.130

Chi phi thu' thu
nhAp hoan hi (190.655.216) (996.889.658)
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Cdng ty C6 phen D6u tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng B09a-DN

THUYET rvrNH gAo cAo rA cHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
vdo ngdy 31 thang 3 nem 2018 ve cho giai doan tai chinh k6t thtc cing ngay

29. NGHTEP vU vor cAc gEH L|EH ourN

Cac giao djch trgng yeu cria COng ty vOi c6c bCn lien quan cho nam tei chinh kCt th(c vao ngay 31
th6ng 03 nam 2018 nhu sau:

Ben \en quan M6i quan he

TAp dodn Vingroup - 
^An^ 

+!

cong ty cP uong IY me

COng ty TNHH Sdn xudt
vd Kinh doanh Vinfast

Noi dung nghiep vq

vay

Chi hQ tll thu

Phai thu quen U'ddng ti6n tap
trung

Thu tidn qudn lli ddng ti6n tap
trung

Phii thu ti chuy6n nhugng
khodn dAu tu

vay

I ra goc vay

Trd tidn mua hdng h6a dich w

I ra goc vay

Lar vay oa rra

vay

I ra goc vay

vay

Nhan dat cac cho mvc dich
chuy6n nhuEng

Nhin tidn b5n khoAn dAu tu

Cho vay

I nu nor goc vay

Don v! tinh: VND

Gie fi
(2.645.000.000.000)

(68.723.103.621)

1.343.983.856.143

(1 .21 1 .537.517.539)

1 .665.550.000.000

(1.400.000.000.000)

840.000.000.000

212.7 54.769.552

1 .428.000.000.000

99.589.388.888

(660.000.000.000)

490.000.000.000

(100.000.000.000)

(130.000.000.000)

70.257.600.000

(2.790.000.000.000)

2.205.000.000.000

COng ty cirng
Tap doan

C6ng ty CP Dich vV

InLPong mar I ong ngp
Vincommerce

C0ng ty CP O0 thi Du
llch CAn Gio

Cong ty cr:rng

Tap doan

COng ty lien
KEI

Cong ty CP DT Dich vU

TM TP H6 Chi Minh
Cong ty cung
T?p dodn

COng ty C6 PhAn PhAl
ai6n Nhd Ph0c DOng

cong ty c6 Phan
Vinhomes

Cong ty cung
Tap alodn

COng ty cing
Tap dodn

JO



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n Do thi Sdi DOng

THUYET rvrrrlH eAO CAO TAt CHINH Hgp NHAT (ri6p rheo)

vdo ngdy 31 thang 3 ndm 2018 vd cho giai doan tdi chinh k6t thoc cing ngay

29. NGHIEP vU vdt CAC eEru lrEr,t euAN (i6p theo)

M6i quan heBen liAn quan

Cdng ty CP Dich v1r

I nuong m?r rong nEp
Vincommerce

NQi dung nghiQp vu

Phei thu tian b6n nong san

Thu duEc tidn ben n6ng san

Inu nor goc vay

PhAi trd phi dlch vu

Phi dich vr,r tl6 tr6

I nu nor goc cno vay

B09a-DN

Don v! tlnh: VND

Gie u

299.674.648.890

(262.07 5.635.173)

160.000.000.000

69.954.468.082

(67.674.269.304)

250.000.000.000

COng ty lien
Ket

Cong ty TNHH Logistics
Vincom

Cong ty cung
TAp doan

uong Iy ||\FrFr lvr rv
uau lu va Hnat rren
Thivi dai

Cong ty cung
Tap doan
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd PhSt tri6n D6 thi Sdi D6ng B09a-DN

THUYET rVrtNH eAo cAo TAr cHiNH Hgp NHAT (ticp theo)
vao ngdy 31 theng 3 nem 2018 vd cho giai doan tai chinh k6t th0c cung ngay

ro. cAc cau xEr vA cAc xHoAH HErrEru rAto

C6c cam k5t liAn quan d6n cic hop tt6ng thu6 hoqt dtQng mi C6ng ty li b€n ati thue

COng ty, la b6n di thue, dA ky kCt mot s6 hEp ddng thue O5t va s5 ti6n thue t6i thi6u theo cac
thda thuan ndy cho thdi hAn 50 ndm vio ngdy 31 th6ng 03 nem 2018 nhu sau:

Duoi 1 ndm

Tu 1- 5 ndm

TrCn 5 nam

T6NG cQNG

NgAy 31 th6ng 3

ndm 2018

6.214.570.788

22.305.246.707

318.319.590.876

Don v! tinh: VND

Ngay 31 theng 12

nem 2017

6.214.570.788

21.633.492.325

318.991.345.258

346.839.408.371 346.839.408.371

C5c cam k6t kh6c

(i) Theo Quy6t dinh s6 6802/QD-UBND ngdy 10 thang 12 nim 2015 ban hanh b&i UBND
thdnh ph6 Ha NOi, COng ty c6 trach nhiCm ban giao lai c6c hang mvc: ddt cay xanh, th6
dvc tha thao don vi d, d6t cong cQng don vi d (nha van h6a, tram y t6) va d6t trudng hac
(hung hgc co sd) cria dq 6n Khu dO thi Sinh thai Vinhomes Gardenia cho cd quan ch0c
nang sau khi xay d\rng xong c6c hang muc nay.



C6ng ty C6 phAn DAu tw va Phat tri6n D6 thi SdiD6ng B09a-DN

THUYET M|NH eAo cAo TAt cHiNH HOp NHAT (iiiip theo)
vdo ngdy 31 theng 3 ndm 2018 va cho giai doan tdi chinh k6t th[c cirng ngdy

31. cAc sLr KIEN pHAr stNH sau rci xE roAN NAM

Khong c0 cec sq nao ph6t sinh sau ngay kct th0c ki kti toen nam y6u c6u ph6t ducrc didu chinn
hay trinh bay.ttrong bao cao tei chinh hop nhAt cia Cdng ty.

Doan Thi Ha
Nguoi lap

Ngay 26 th6ng 04 ndm 2018

, Tr5n Hoai An
long Lrlam OOC
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